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Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Bang Cén doi Ké toan
tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
Bon vi tinh: dong Viét Nam

_ Thuyét

Tai san Masé minh 31.12.2015 31.12.2014
A. Tai san ngén han 100 91.395.946.383 102.401.893.597
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 6.326.634.543 4.635.797.415
1.Tién 111 VA 6.326.634.543 4.635.797.415
2.Cac khoan twong duong tién 112 :
II. Pu tw tai chinh ngdn han 120 - 6.010.000.000
1.DAu tw tai chinh ngén han 121 - 6.010.000.000
Ill. Cac khoan phai thu ngén han 130 68.455.078.778 71.590.399.011
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 V.3 36.582.227.970 56.285.373.234
2. Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han 132 31.872.850.808 15.304.978.597
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 Va4
6. Phai thu ngén han khac 136 - 47.180
IV. Hang tén kho 140 15.703.837.407 18.090.610.654
1. Hang tén kho 141  vs5 15.703.837.407 18.090.610.654
V. Tai sédn ngén han khac 150 910.395.655 2.075.086.517
1.Chi phi tra tredc ngén han 181 N7 21.908.181 1.841.677.915
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 V.10 888.487.474 233.408.602
B. Tai san dai han 200 46.715.398.903 8.345.069.842
II. Tai san cé dinh 220 7.198.988.206 6.346.035.103
1. Tai san cb dinh hi*u hinh 21 1 vs

- Nguyén gia 222 8.548.677.818 6.431.445.455

- Gia trj hao man Ity ké 223 (1.349.689.612) (85.410.352)
V. Dau tw tai chinh dai han 250 36.000.000.000 -
2. Dau tw vao cong ty lién doanh, lign két 252 v.2 36.000.000.000 .
VL. Tai san dai han khéac 260 3.516.410.697 1.999.034.739
1.Chi phi tra trwéc dai han < (R T ¢ 3.516.410.697 1.999.034.739
Téng cong tai sdn 270 138.111.345.286 110.746.963.439
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Bang Can doi Ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2015 (tiép theo)
Bon vi tinh: déng Viét Nam

Thuyét

_Ngudn vén Maséd minh 31.12.2015 31.12.2014
C. No phai tra 300 48.450.790.723 26.393.257.782
l. Ng ngén han 310 47.660.926.223 26.216.369.782
1. Phai trd ngwei ban ngén han 311 V.9 37.537.318.564 21.055.590.751
2. Ngudi mua tra tién treéc ngén han 312 5.356.650.439 15.840.000
3. Thué va cac khodn phai nép Nha nwéc 313 V.10 2.606.612.272 1.095.168.683
4. Phai trd nguwdi lao déng 314
9. Phai trd ngén han khac 319 v 21.924.967 5.358.942
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 vs 2.000.000.000 4.000.000.000
12. Quy khen thwéng, phic loi 322 138.419.981 44.411.406
Il. N¢ dai han 330 789.864.500 176.888.000
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.8 789.864.500 176.888.000
D. Vén chii s& hiru 400 89.660.554.563 84.353.705.657
l. Vén chu s& hiru 410 V.12 89.660.554.563 84.353.705.657
1. Vén gop cla chi sé& hivu 411 80.000.000.000 80.000.000.000
- C phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 80.000.000.000 -
- C4 phiéu wu dai 411b
8. Quy dau tw phat trién 418 415.259.943 133.234.218
11. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 9.245.294.620 4.220.471.439
- LNST chura phén phéi liy ké dén cudi
ky truée 421a 220.471.439 -
- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b 9.024.823.181 .
Téng céng nguén vén 440 138.111.345.286_ 110.746.963.439
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VU THI VAN ANH
Ké toan truwdng

NGUYEN VAN HUNG

Ngudi lap bidu
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Bao cao Lwu chuyén Tién té (phwong phap gian tiép)
Quy IV ném 2015

Bon vi tinh: d@éng Viét Nam

Chi tiéu

Ma sé 31/12/2015 30/12/2014

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgd nhuéan trede thué 01 12.053.090.522 5.487.853.929
2. Piéu chinh cho céc khoan:
Khau hao tai san cb dinh 02 1.264.279.260 138.857.578
L&i tir hoat dong dau tw 05 (119.682.889) (2.029.786)
Chi phi 13i vay 06 414.687.730 440.971.173
3. Lo nhudn tir hoat dong kinh doanh truéc thay
déi vén lvu déng 08 13.612.374.623 6.065.652.894
Tang, giam cac khoan phai thu 09 14.820.426.864 (54.296.995.649)
Tang, gidm hang tén kho 10 2.386.773.247  (4.022.268.800)
Tang, giam cac khodn phai tra (khong ké 13i vay phai
tra, thué TNDN phai nop) 11 9.289.988.774  12.954.133.468
Tang, gidm chi phi tra trwdc 12 302.393.776  (1.850.597.966)
Tién 14 vay da tra 13 (141.687.730) (440.971.173)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (1.140.789.452) (54.619.884)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 39.129.480.102  (41.645.667.110)
II. Lweu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. Tién chi @& mua s&m, xay dwng tai san cé dinh va
tai san dai han khac 21 (2.117.232.363)  (6.367.809.091)
2. Tién thu t thanh Iy, nhwong ban TSCH va cac tai
san dai han khac
3.Tién chi cho vay, mua cac céng cu no ciia don vi e 18.553.467
khac 23 (5.000.000.000)  (6.010.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, mua cac cong cu ng cua don
vi khac 24 11.010.000.000 -
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25  (36.000.000.000) .
7. Tién thu I8i cho vay, ¢ tic va loi nhuan dwoc chia 27 119.682.889 2.029.786
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tw 30 (31.987.549.474) (12.357.225.838)
lll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh §
1. Tién thu ti phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cia
chi s& hiru 31 - 57.800.000.000
3. Tién thu tir di vay 33 10.753.000.000 4.199.000.000
4. Tién tra ng géc vay 34  (12.140.023.500)  (4.033.362.000)
6. C4 tirc, loi nhuan da tra cho chu s& hiru 36 (4.064.070.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (5.451.093.500) 57.965.638.000
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 1.690.837.128 3.962.745.052

60 4.635.797.415 673.052.363

70 6.326.634.543 4.635.797.415
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Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho ky ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
Don vi tinh: ddng Viét Nam

|. Dac diém hoat ddng clia cong ty

1. Hinh thire s& hiku vén:

Cong ty Cb phan DAu tw Phat trién Xay dung va Thwong mai Viét Nam (“Céng ty”) 1a mét cong ty
cb phéan, tién than 1a Cong ty TNHH Xuat nhap khau va Pau tw thwong mai Viét Nam thanh 1ap theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0102032308 do S& ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi
cép ngay 4 thang 10 nd&m 2007. Sau khi chuyén dbi, Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan déng
ky kinh doanh s6 0103035143 ngay 23 thang 2 ndm 2009 do S& ké hoach va DPau tw thanh phé Ha
N&i cAp. Trong qué trinh hoat dong, Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh (sau nay la Gidy ching
nhan d&ng ky doanh nghiép) clia Céng ty da dwoc diéu chinh nhw sau:

Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh/doanh nghiép

diéu chinh No6i dung diéu chinh

Lan 1 s6 0103035143 ngay 1 thang 2 ndm 2010 Bb sung nganh nghé kinh doanh va tang von
dieu 1é

Lan 2 s6 0102382580 ngay 4 thang 8 nam 2010 Cép lai ma sb doanh nghiép va bb sung théng

tin vé dia diém kinh doanh sé 2
Lan 3 s6 0102382580 ngay 20 thang 12 nd&m 2010  Diéu chinh nganh nghé kinh doanh

Lan 4 s6 0102382580 ngay 19 thang 11 nam 2012 B‘é sung nganh nghé kinh doanh va théng tin
veé dia diém kinh doanh

Lan 5 s6 0102382580 ngay 5 thang 9 ndm 2013 Bb sung nganh nghé kinh doanh va tang vén
dieu lé

Lan 6 s6 0102382580 ngay 22 thang 9 nd&m 2014 B& sung nganh nghé kinh doanh

Lan 7 sb 0102382580 ngay 29 thang 9 ndm 2014 B& sung théng tin vé dia diém kinh doanh

Lan 8 s6 0102382580 ngay 16 thang 10 nam 2014 B& sung nganh nghé kinh doanh va ting vén
dieu lé

Lan 9 s6 0102382580 ngay 30 thang 1 nd&m 2015 Bb sung nganh nghé kinh doanh va tang vén
dieu lé

Vén diéu 1é ctia Cong ty ghi trén Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 80 ty ddng.

Tru s& chinh cua Céng ty dat tai s6 nha 906 Nguyén Khoai, t&6 10, phwérng Thanh Tri, quan Hoang
Mai, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

Nha may san xuét s6 1 clia Cong ty dt tai s6 2, ngd 55, ngach 42, phé Thanh Lan, phwong Thanh
Tri, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Nbi, Viét Nam.

Nha may san xuat s6 2 clia Cong ty dat tai s 42 Cau Bwou, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh
pho Ha Nbi, Viét Nam.

Chi nhanh cla cong ty dat tai s6 193 Hoa Binh, Phudng Hiép Tan, Quan Tan Pha, TP H6 Chi Minh.,
Viét Nam.

2. Linh vire, nganh nghé kinh doanh

Linh vic, nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty la san xuét thiét bi chiéu sang, dén
trang tri gd, kim loai, thiét bi dién mang thwong hiéu “Maxxbau”; Cung cap va lap d&t ta dién cong
nghiép va dan dung, gia cong thang mang cap va cac san phdm tir kim loai; Thi cong xay I&p cac
cong trinh dan dung; Kinh doanh vat liéu xay dwng; thiét bi, dung cu, vattw y té...



Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyét minh Bao céo Tai chinh

cho ky ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
Don vi tinh: ddng Viét Nam

3. Chu ky sén xuét kinh doanh théng thuwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwéong ctia Cong ty dwoc thwe hién trong thdi gian khoéng quéa
12 thang.

4. P&c diém hoat déng kinh doanh ctia céng ty trong ky ké toén c6 anh hudng dén béo céo tai chinh

Cac hoat dong san xuét kinh doanh clia cong ty van dién ra binh thuong.
5. C4u triic doanh nghiép

- Danh sach céac cong ty con: Cong ty khéng co6 céng ty con

- Danh sach céc cong ty lién doanh, lién két: Cong ty 6 phan MBG cong nghé va truyén théng , Cong
ty c0 phan Hwng Thinh Phat Viét Nam.

- Danh sach cac don vi tric thudc khdng co tw cach nhan hach toan phu thuéc;
Il. Ky ké toan, don vj tién té str dung trong ky ké toan

1. Ky ké toan ndm clGa Coéng ty bat dau tlr ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Don vj tién té st dung trong ké toan: ddng Viét Nam (“VND”).
lIl. Chuan muwc va ché do ké toan
1. Ché do ké toén &p dung:

Coéng ty ap dung ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B6 Tai chinh.

2. Tuyén bd vé viéc tuén thd chuédn muc ké toén va ché dé ké toan:

B4o cdo tai chinh dwoc 1ap theo nguyén tac gia gbc va phu hop véi cac nguyén téc ké toan dwoc
chap nhan chung tai Viét Nam. Cac nguyén téc nay bao gom cac quy dinh tai cac Chuan muc Ké toan
Viét Ngm ,He thdng Ké toan Viét Nam va cac; quy dinh vé ké toan hién hanh tai Viét Nam. Do (Jfo bang
cén doi ke toan va cac bao cao lién quan ve két qua hoat dong kinh doanh va lvu chuyén tién té va
viéc str dung chung khong dwoc lap cho nhitng ngudi khdng dwoc thong tin vé cac thu tuc, nguyén
tac va phuwong phap ké toan cua Viét Nam, va hon niva, khdng nham muc dich phan anh tinh hinh tai
chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va lvu chuyén tién té, phu hop voi cac nguyén tac va phuong
phap ké toan dwoc thira nhan chung & cac nwéc va thé ché khac ngoai Viét Nam.

3. Hinh thirc ké toan 4p dung: Nhat ky chung

IV. Tém tat nhirng chinh sach ké toan chu yéu

1. Nguyén téc ghi nhén tién va céc khoén twong duong tién

a) Nguyén tac xéc dinh cac khoan tién mét, tién gt ngan hang

Tién mét 1a khoan tién tdn tai quy ctia Cong ty.

Tién gt ngan hang la cac khoan gli tai cac ngan hang dwoc phép hoat ddng hop phap tai Viét Nam.
b) Nguyén téc xéc dinh céc khoan tuong duong tién

Cac khodn twong dwong tién la cac khodn dau tw ngan han khong quéa 3 thang cé kha ndng chuyén

di dé dang thanh tién va khéng co nhiéu rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién ké tir ngay mua
khoan dau tw d6.



Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho ky ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
Don vi tinh: ddng Viét Nam

c) Céc giao dich bang ngoai té

Céng ty sir dung ty gia quy dbi ngoai té theo quy dinh tai Thong tw 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang
10 nam 2012 ctia Bo Tai chinh, cu thé nhw sau:

- Céc giao dich bang cac don vi tién t& khac VND phat sinh trong nam dwoc quy ddi sang VND
theo ty gia thwc té tai thdi diém phat sinh clia Ngan hang Thwong mai noi Coéng ty cé giao dich
phat sinh;

- Céac khoan muc tai san va céng no tién té c6 gbc bang cac don vi tién té khac véi VND duwoc quy
ddi sang VND theo ty gia mua vao ctia Ngan hang thwong mai noi Cong ty mé tai khoan cong bd
tai thoi diém cubi ndm tai chinh. Treong hop ngan hang thuo’ng mai nay khéng cong bd ty gia
clia déng ngoai t& do thi phai quy doi thong qua ty gia ciia moét sé don vi ngoa| té chd yéu ma
Ngan hang Nha nwéc Viét Nam cong bd theo ty gia giao dich binh quan cla cac ngan hang tai
thoi diém danh gia lai.

Cong ty thwe hién x& ly chénh I&ch ty gia theo Chuan muc Ké toan Viét Nam s 10 va Théng tw 179

néi trén, cu thé nhw sau:

- Trong giai doan san xuét, kinh doanh, ké& ca viéc dau tw xay dwng dé hinh thanh tai san cb dinh
khi Cong ty dang hoat ddng, chénh léch ty gia hdi doai phat sinh tir cac giao dich bang ngoai té sé
dwoc hach toan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh trong nam tai chinh;

- Khodan chénh léch ty gia hdi doai do viéc danh gia lai s6 dw cubi ky ctia cac khodn muc tién té céd
gdc ngoai té sau khi bu trir chénh léch tang va chénh I&éch gidm, s6 chénh I&ch con lai dwoc hach
toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh trong ky. Céng ty khéng dwoc chia
loi nhuan hodc tra cd tire trén khoan 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 dw ngoai té cubi ky ké
toan clia cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té.

2. Céc khodn dau tw tai chinh dai han

Céc khodn dau tw tai chinh vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan dwa theo
nguyén tac gia gbc. Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
khodn dwoc chia tlr lgi nhuan thuan Iy ké cla bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac
khodn khac ma coéng ty nhan dwoc ngoai loi nhuan dwoc chia dwoc coi la phan thu héi cac khoan dau
tw va duwoc ghi nhan la khoan giam trir gia gbc dau tuw.

Dw phong tén that cac khodn ddu tw chinh la dw phong phan gia tri bi tén that do cac loai chirng
khoan dau tw cta doanh nghiép bi gidm gia hodc gia tri cac khodn dau tw tai chinh bj tén that do td
chtrc kinh té ma doanh nghiép dang dau tw vao bi 16. Dy phong gidm gia dau tw vao cong ty con,
cong ty lien doanh lién két dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

3. Céng cu tai chinh

Cong ty ap dung quy dinh tai Thong tw 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11
nam 2009 ve huwdng dan ap dung Chuéan muc Béo cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai
chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cdng cu tai chinh (“Théng tw 210”). Theo d6, cac chinh sach ké
toan vé viéc ghi nhan, xac dinh va trinh bay cac khoan muc tai san va cong ng tai chinh dwgc thé hién
trong phan Thuyét minh nay ho&c cac Thuyét minh vé cac khodn muc lién quan trong béo cdo tai
chinh nay.

Cac cong cu tai chinh dwgc phan loai nhw tai san, cac khoan no' phai tra tai chinh hodc vén chi s&
hi*u phu hop véi nhirng diéu khodn rang budc trong hop ddng hodc cac thda thuan twong tw. Tién 1ai,
cb tire, loi nhuan, cac khoan 16 va 1ai ¢ lién quan dén cong cu tai chinh hodc cu phan ctia né ma la
no tai chinh phai trd dwoc ghi nhan la thu nhap hodc chi phi trong bao céo két qué hoat déng kinh
doanh. C6 tirc, loi nhuan trd cho cac cd déng dwoc ghi gidm tryc tiép vao vén chi s& hivu. Trudng
hop cb phiéu wu dai dwoc phan loai la no phai tra thi khoan phai tra vé cb tirc cho cac cb déng cla co
phiéu wu dai d6 dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky. Cac tai san tai chinh va no phai trd tai chinh
dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh néu, va chi néu, don vi cé quyén



Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho ky ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
Don vi tinh: ddng Viét Nam

hop phap thi hanh viéc bu trir cac khodn da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trr trén co s& thuan,
hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan ng’ phai tra tai cuing mét thoi diém.

Cu thé:

i)  Céng cu tai chinh - Ghi nhan ban d3u va trinh bay

- Tai san tai chinh
Cho muc dich trinh bay trong cac bao cdo tai chinh, tai san tai chinh dwgc phan loai mot cach
phu hop thanh cac nhém sau: tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thdng qua Bao
cao ket qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gitv dén
ngay dao han va tai san tai chinh san sang dé ban.

- No phai tra tai chinh
Cho muc dich trinh bay trong cac bao céo tai chinh, ng phai trd tai chinh dwoc phan loai mét

cach phu hgp thanh cac khoan no phai tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri phan bb théng
qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dau, tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo
nguyén gia cong vai chi phi giao dich triec tiép lién quan dén viéc phat hanh.
i)  Gia tri sau khi ghi nhan ban dau

Hién tai khc‘gng c6 huwéng dan vé viéc xac dinh Iaj gia tri cha cac cong cu tai chinh sau khi ghi
nhan ban dau. Do do, gia tri sau khi nhén ban dau cla cac céng cu tai chinh dang dwgc phan
anh theo gia goc.

4. No phai thu

Cac khodn phai thu dwoc phdn anh theo gia tri wéc tinh cé thé thu héi sau khi trir di dw phong cac
khoan phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi dworc trich 1ap cho nhirng khoan ng phai thu da
qua han thanh toan tir sau thang tr& 1én hoac cac khoan no phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang
thanh toan do bij gidi thé, pha san hay cac kho khan tuong tu.

Cac khoan phai thu khach hang, tra trwéc ngudi ban, phai thu ndi bo, phai thu theo tién do ké hoach
hop ddng xay dwng, va cac khodn phai thu khac tai thoi diém bao céo:

e Néu co thoi han thu héi hodc thanh toan dwoi mét nam hodc mét chu ky san xuét kinh doanh
dwoc phan loai la tai sdn ngan han;

e Néu c6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén mét ndm hodc mét chu ky san xuét kinh doanh duoc
phan loai la tai san dai han.

Tang hoac gidm sé dw tai khoan dw phong dwoc tinh vao chi phi quén ly doanh nghiép trong ky.
5. Hang tén kho

Hang tdn kho, bao gébm ca san phdm dé& dang, dwoc danh gia theo gia thap hon gitra gia gbc va gia
tri thuan co thé thwe hién dwoc, sau khi lap dw phong cho cac loai hang hw hong, 16i thoi. Gia gbe
hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thuc hién la gia ban
trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thwéng trir cac chi phi tiép thi va phan phdi san pham.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia vén hang ton
kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.
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6. Nguyén téc ghi nhan Tai sén c¢é dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc phan anh theo nguyen gla triv di gia tri hao mon Idy ké. Khi tai san
dwoc ban, nguyén gla va gia tri hao mon Idy ké cla tai san duwoc loai khéi tai khoan va I4i 16 phat sinh
tir viéc thanh ly tai san dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén gia cla tai san cb dinh hiru hinh bao gébm gia mua cula tai san, thué nhap khau, cac khoan
thué trwe thu va céac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai va vi tri sén sang st
dung. Céc chi phi phat sinh sau khi tai san c¢é dinh hiru hinh da dwoc dwa vao s dung, nhw chi phi
stra chira, bdo dwdng va dai tu, thwdng dwgc hach toan vao chi phi hoat dong kinh doanh trong ky.
Trong trudng hop cé thé chirng minh mét cach rd rang 1a cac chi phi nay lam tang loi ich kinh té
twong lai wéc tinh thu dwoc tir viéc st dung tai san cb dinh hiru hinh vwot qua tiéu chudn hoat dong
danh gia ban diu cla tai san, thi cac chi phi nay duoc vén héa lam tang nguyén gia clia tai san cb
dinh hiru hinh.

Khéu hao tai san cb dinh hitu hinh duoc trich theo phwong phap dwéng thang trong subt thdi gian
hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau:

Tai san S6 n&m khau hao
May mac, thiét bi 2-6
Phuwong tién van tai 5-6
Thiét bi dung cu quan ly 3

7. Chi phi tra truréc

Chi phi tra trwéc bao gébm chi phi trd trwéc ngan han va chi phi tra trwdc dai han. Cac khoan muc nay
dwoc phan bd trong thoi gian tré trwdc cta chi phi hodc trong khoang thei gian ma loi ich kinh té dw
kién dwoc tao ra.

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé phan bd vao két qua hoat
dong kinh doanh trong th&i gian tr 1,5 dén 5 nam:

e Chi phi cai tao van phong;

e D6 dung van phong:

e  C6ng cu, dung cu xuét dung véi gia tri lon.

8. Cac khoan phai tra nguoi ban

Cac khoan phai trd nguwdi ban bao gébm cac khoan phai trd cho nha cung cép tai san, vat tw, hang
hoa, dich vu... dwoc theo ddi chi tiét cho trng déi tweng phai trd. Trong trwdng hop vat tw, hang hoa,
dich vu da nhan nhwng dén cudi ky van chwa cé héa don thi ké toan st dung gia tam tinh dé ghi s tri
gia cac khoan phai tra va hang nhap chwa cé héa don nay. Sau d6 ké toan thwe hién diéu chinh theo
gia thuc té khi da co6 héa don.

Cac khoan chiét khau thanh toan, giam gia hang ban cltia ngwdi ban dwoc hach toan twong tng voi
khoan phai tra c6 lién quan dé ghi gidm s6 no phai tra phat sinh ban dau.

9. Cac khoan vay va ng thué tai chinh

Cac khoan vay va no thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét ky han phai tra cla cac khoan vay, ng thué
tai chinh. Can ct vao thoi gian dao han clia cac khoan vay, ng thué tai chinh ké tir ngay lap Bao céo
tai chinh dé phan loai 1a ngén han va dai han.

10. Chi phi di vay

Chi phi di vay gdm: 1ai tién vay ngan han, 1i tién vay dai han, ké& ca I4i tién vay trén cac khoan thau
chi.
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Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn duwgc vén héa. Chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai sdn d& dang dwoc tinh vao
gia tri cla tai san do (dwoc von hda vao nguyén gia tai sdn doé). Chi phi di vay duwoc von hda khi Céng
ty chéc chan thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai do str dung tai san d6 va chi phi di vay cé thé xac
dinh dwoc mét cach dang tin cay.

Tai san d& dang la tai san dang trong qua trinh déu tw xay dwng va tai san dang trong qua trinh san
xuat can c6 mét thoi gian dud dai (trén 12 thang) dé co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trwéc
hoac dé ban.

11. Vbn chi sé hiru

Vén dau tw cha chi s& hivu Cong ty dwoc ghi nhan theo gid tri thuwc gop, tuyét dbi khdng ghi nhan
theo s6 cam két s& gop cla cac chi s& hivu, khéng ghi nhan vén gop theo vén diéu 1 trén gidy phép
dang ky kinh doanh.

12. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duwgc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh duoc
mét cach chac chan. Cac dieu kién ghi nhan cu thé sau day ciling phai dwgc dap ng trwedc khi ghi
nhan doanh thu:

a) Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi phan I&n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hivu hang héa
da dwoc chuyén sang nguwdi mua.

b)  Doanh thu cung cép dich vu

Khi co thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chac chan, doanh thu sé dugc ghi nhan dya

véq murc dd hoan thanh cong viéc. Néu khéng thé xac djnh duwoc két qua hop dong mét cach chac

chén, doanh thu sé chi duoc ghi nhan & mrc cé thé thu héi dwoc cac chi phi da dwoc ghi nhan.

13. Hop déng xay dung

a)  Doanh thu cta hop déng xay dung bao gém:

()  Doanh thu ban dau dwoc ghi trong hop déng;

(i)  Cac khoan tang, giam khi thwc hién hop ddng, cac khoan tién thuwdng va cac khoan thanh toan
khac néu cac khoan nay cé kha nang lam thay déi doanh thu, va cé thé xac dinh dwoc mot cach
dang tin cay.

Doanh thu ctia hop ddng xay dwng dwoc xac dinh‘béng gia tri hop ly gﬁa cac khoan da thu hoac sé

thu dwoc. Can cr dé xac dinh doanh thu tr hop dong xay dung la khoi lwong cbng viéc hoé}n thanh

theo cdng trinh hoac hang muc cong trinh va don gia hgp dong moi nhét‘ dwoc duyét. Khoi lwgng
cong viéc hoan thanh la khoi lvgng da dwoc cht dau tw hodc dai dién chl dau tw xac nhan thdng qua

Bién ban nghiém thu khoi luong xay lap hoan thanh, hoac Bang tdng hop gia tri thanh toan khéi lwong

xay lap hoan thanh, hoac Bang tong hgp khdi lwgng xay lap hoan thanh v.v.

b)  Chi phi cdia hop dbng xay dung bao gém:

(i)  Chi phi lién quan truc tiép dén tirng hop dong;

(i)  Chi phi chung lién quan dén hoat dong clia cac hop dong va co thé phan bé cho tirng hop dong
cu thé (bao gom ca chi phi di vay néu thda man cac diéu kién chi phi di vay dwgc von hoéa theo
quy dinh);

(i)  Céc chi phi khac cé thé thu lai tir khach hang theo cac diéu khoan clia hop déng.
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C) Ghi nhan doanh thu va chi phi cta hop déng xay dung:

0] Tru’ong hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, khi
két qua thuc hién hop dong xay dwng dwoc woc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da hoan thanh do
nha thau tw xac dinh vao ngay lap béo céo tai chinh.

(i)  Trwdng hop hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thuc
hién, khi két qua thuc hién hop dong xay dwng duwgc xac dinh mét cach dang tin cay va duoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong
(ng v&i phan cdng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky.

(i)  Khi két qua thuc hién hop déng xay dwng khdng thé wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dwoc ghi nhan twong ng véi chi phi cla hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la
twong dbi chéc chan. Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong ky khi cac chi phi
nay da phat sinh.

d)  Ghi nhan céc khoan phai thu, phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung:

(i)  Cac khoan phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dwng la gia tri khoan phai thu da phat
hanh hoa don, tai thoi diem bao cao, theo hop dong xay dwng da ky trong do quy dinh nha thau
dwoc thanh toan theo tien dé ké hoach.

(i)  Cac khoan phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dwng la gia tri khoan phai tra d& nhan
dwoc hoa don, tai thoi diém bao cao cua nha thau, khi hgp dong xay dwng da ky quy dinh nha
thau dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach.

(i)  S6 tién chénh léch gitra tdng doanh thu ldy ké cla mét hop ddng xay dwng da duwoc ghi nhan
cho dén thoi diém bao céo va khoan tién Iy ké ghi trén hda don thanh toan theo tién do dén
cung thoi diém dwoc ghi nhan 1a khodn phai thu/phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay
dwng trén ban can déi ké toan.

14. Gi vén hang ban

Ghi nhan gia vén hang ban phai tuan thi nguyén tac phu hop, nguyén tac nhat quan (trong viéc tinh
gia von hang ban). Ghi nhan gia von hang ban la ghi nhéan mét khoan chi phi hoat dong kinh doanh va
do do lién quan den thué TNDN, cac chi phi hop ly hop I&€ dwoc quy dinh tai Luat Thué TNDN.

15. Chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khodn chi phi hoat déng tai chinh bao gdm cac khodn chi phi hodc cac khoan 16 lién
quan dén cac hoat ddng dau tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh,
lien két, 16 chuyén nhwong chirng khoan ngan han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Dw phong
gidm gia chirng khoan kinh doanh, dw phong tdn that dau tw vao don vi khac, khoan 16 phat sinh khi
ban ngoai t&, 16 ty gia hbi doai...

16. Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

a) Chi phi ban hang: Cac khoan chi phi thuc t& phat sinh trong qua trinh ban san pham hang hoa,
cung cap dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham, quang cao san pham hoa
hdng ban hang, chi phi bdo hanh san phadm, hang hoa (trir hoat dong xay I&p), chi phi bdo quan, déng
goi, van chuyén,...

b) Chi phi quan ly doanh nghlep Cac khoan chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gdm céc chi phi
vé lvong nhan vién b phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cap,...) bao
hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép cia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong, kh&u hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué moén bai; khoan lap dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hdi nghi khach hang...) .
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17. Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép trong bdo cao két qua hoat dong kinh doanh clia nam tai chinh bao gom
thué thu nhap phai tra trong ndm va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh thé hién s6 thué phai ngp trong nam tai chinh theo thué suat
dwoc ap dung vao ngay két thuc nam tai chinh va bat ky bat toan diéu chinh déi véi s6 thué phai nép
clia nam trwéc.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xac dinh theo phwong phap ghi no' phai tré trén bang can
ddi ké toan dwa trén sé chénh léch tam thoi gitra co s& tinh thué cla tai san va céng no véi gia tri sd
sach cla cac khodn muc nay. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trad duoc
xac dinh theo thué suét dw kién sé ap dung trong ndm tai chinh ma tai san thué thu nhap hoan lai
duoc thu hdi hay thué thu nhap hoan lai phai trd dwa trén mac thué suét co hiéu luc vao ngay két
thdc nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho cac khoan chénh léch tam thoi dwoc khau triv va sé
|6 thué chwa sir dung trong pham vi chéc chan cé,dg lgi nhuén tinh thué trong twong lai dé str dung
cac khoan chénh Iéch tam th&i dwoc khau trir va so 16 tinh thué chwa st dung doé.

Gia tri ghi sb cua tai san thué thu nhap hoan lai dwoc xem xét vao ngay két thic nam tai chinh va
dwoc giam dén mirc chac chan c6 du lgi nhuén tinh thué cho phép sir dung mét phan hoac toan b
tai san thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh Ia khodn
thué du kién phai nop tinh dwa trén thu nhap chju thué trong ndm, st dung thué suét da duoc phé
duyét tai ngay két thic nién do ké toan, va cac khoan diéu chinh thué phai ndp lién quan dén nhirng
nam trudc. Tai sdn va cong no thué hoan lai khéng duwoc phdn anh trong bang can dbi ké toan.

18. Céac bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké doi
vOi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

V. Thong tin b6 sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bang can d6i ké toan

1. Tién
No6i dung 31/12/2015 31/12/2014
Tién mét 1.863.197.612 1.630.656.891
Tién glri ngan hang khong ky han 4.463.436.931 3.005.140.524

Cong 6.326.634.543 4.635.797.415

2. Cac khoan dau tw tai chinh

a) Chng khoan kinh doanh: Khéng co
b) DAu tw ndm gilr dén ngay dao han: Khong cé

c) DAu tw gop vén vao don vi khac:
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Noi dung 31/12/2015 31/12/2014
. Dv Gjé Dv Gia tri
. Giagoc  phong Gia tri hop ly goc  phong hoply
Dau tw vao cong ty lién
doanh, lién ket (Cong ty
co phan MBG cong
nghé va truyen théng) 12.000.000.000 - 12.000.000.000 - - -
Dau tw vao cong ty lién
doanh , lién két ( Céng
ty CP Hwng Thinh Phat
Viét Nam) 24.000.000.000 24.000.000.000
Céng 36.000.000.000 - 36.000.000.000 - - -
Chi tiét khodn dau tw vao céng ty lién doanh lién két:
Tén cong ty Dia chi Vén diéu e Tylé Tylé quyén Tinh hinh
gop von | biéu quyét hoat déng
(%) (%)
Coéng ty cb phan | 906, dworng Nguyén | 30.000.000.000 40 40 Pau tw san
MBG cong nghé | Khoai, Thanh Tri, giao dich
va truyen théng | Hoang Mai, Ha Noi thwong mai
dién tor
Cong ty cb phan | S6 2 Ngach 55 Ngb | 80.000.000.000 30 30 Kinh doanh
HwngThinh Phat | 42 PHO Thanh Lan , thiét bi may
Viét Nam T.Tri Hoang Mai |, moc
Ha Noi
3. Phai thu cua khach hang
No6i dung 31/12/2015 31/12/2014

a) Phai thu cGa khach hang ngén han
- Chi tiét cac khoan phai thu ctia khach hang chiém tir

10% tré 1&n trén téng phai thu khach hang:

Céng ty TNHH Quang Ngan Viét Nam

Co6ng ty C6 Phan dau tw Xay lap Van Xuan

- Cac khoan phai thu khach hang khac:
b) Phai thu cuia khach hang dai han

8.614.487.420
4.578.542.000
23.389.198.550

4.463.621.527
424.319.000
51.397.432.707

Cong

36.582.227.970

56.285.373.234

c) Phai thu ctia khach hang la cac bén lién quan (chi tiét

tirng déi twong)

-Cong ty cb phan dau tw Everland (*)
-Cong ty cb phan thwong mai va dau tw EIG (**)

2.590.857.500
567.843.601

2.595.832.055
4.667.843.601

Cong

3.158.701.101

7.263.675.656

(*) Ong Lé Dinh Vinh la Cha tich HDQT coéng ty c6 phan dau tw Everland va ti ngay 04 thang 05 ndm
2015, 6ng Lé Dinh Vinh dwoc bau vao Hoi ddng quan tri Cong ty cd phan diu tw phat trién xay dwng va

thwong mai Viét Nam va tr nhiém thanh vién HPQT twr ngay 14 thang 11 nam 2015.

(**) Ong Lé Binh Vinh la thanh vién HDQT cong ty cd phan thwong mai va dau tw EIG va tlr ngay 04

thang 05 n&m 2015, 6ng L& Dinh Vinh dwoc bau vao Hoi ddng quan tri Cong ty c6 phan dau tw phat trién

xay dwng va thwong mai Viét Nam va tlr nhiém thanh vién HPQT tir ngay 14 thang 11 nam 2015.
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4. Phai thu vé cho vay ngén han

Ndi dung 31/12/2015 31/12/2014
Cho ba Pham Thj Thu Hwong vay - 6.010.000.000
Cong -
5. Hang tén kho
31/12/2015 31/12/2014
Nbi dung Giagbc D phong Gia gbc D phong

Nguyén liéu, vat liéu 3.744.558.730
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
Thanh pham

Hang héa

Hang gti ban

5.183.129.380
6.776.149.297

- 7.317.133.768 -
- 4.004.573.676 -
- 3.356.191.653 -

3.412.711.557 -

Céng 15.703.837.407

- 18.090.610.654 -

- Gia tri hang tdn kho & dong, kém, méat pham chét khéng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi ky:

Khoéng co

- Gié tri hang ton kho dung dé thé chap, cam cb bao dam cac khoadn no phai tra tai thdi diém cudi ky:

Khoéng co

6. Tang, giam tai san c6 dinh hiru hinh

May méc, Phwong tién Thiét bi, )
NGi dung thiét bj van tai dung cu quanly Tong cong
Nguyén gia
Sé dw dau quy truéc 5.980.400.000 1.551.077.818 103.000.000  7.634.477.818
Mua m&i trong quy 914.200.000 - 914.200.000
Giam trong ky - - -
S6 dw cubi ky 6.894.600.000  1.551.077.818 103.000.000 8.548.677.818
Gia tri hao mon liiy ké
Sé dw dau quy 822.632.407 117.551.109 39.101.851 979.285.367
Khéu hao trong ky 269.075.000 92.745.912 8.583.333 370.404.245
Giam trong ky
S6 dw cubi ky 1.091.707.407 210.297.021 47.685.184 1.349.689.612
Gia tri con lai
S6 duv dau quy 5.157.767.593 1.433.526.709 63.898.149  6.655.192.451
S6 dw cubi ky 5.802.892.593  1.340.780.797 55.314.816 7.198.988.206

- Gia tri con lai cudi ky ctia TSCD hiru hinh dung dé thé chap, cAm cb dam bao khoan vay: khong cé

- Nguyén gia TSCD cudi ky da khau hao hét nhwng van con str dung: Khong co

- Nguyén gia TSCD cudi ky ché thanh ly: Khong cé
7. Chi phi tra trwéc

a) Chi phi tra trwéc ngén han

Noi dung

31/12/2015

31/12/2014
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Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyet minh B&o cao Tai chinh

cho ky két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2015

DPon vi tinh: déng Viét Nam

Chi phi stra chira van phong, thué van phong - 9.612.005
D6 dung van phong 16.908.181 101.788.410
Céng cu, dung cu xuét dung 5.000.000 103.800.000

Coéng 21.908.181 215.200.415

b) Chi phi tra trwéc dai han

Noi dung 31/12/2015 31/12/2014
Chi phi céi tao van phong 3.381.195.530 1.772.477.887
Db dung van phong 83.580.589 31.307.270
Cong cu, dung cu xuét dung 51.634.578 195.249.582

Coéng

3.516.410.697

1.999.034.739

8. Vay va no thué tai chinh

31/12/2015 Trong ky 30/09/2015
S6 cé kha S6 c6 kha
Noi dung Giatri nang tra no Tang Giam Giatri nang tra n¢
Vay ngén han 2.000.000.000  2.000.000.000  2.000.000.000  4.000.000.000  4.000.000.000 4.000.000.000

Vay ngén han

ngéan hang 2.000.000.000 2.000.000.000  2.000.000.000  4.000.000.000  4.000.000.000  4.000.000.000

Vay dai han 789.864.500 789.864.500 63.646.500 853.511.000 853.511.000

Vay dai han

ngan hang 789.864.500 789.864.500 63.646.500 853.511.000 853.511.000
Cdng 2.789.864.500  2.789.864.500  2.000.000.000  4.063.646.500  4.853.511.000  4.853.511.000

Chi tiét cdc khoan vay va no’ nhw sau:

Ky han vay Th&i han Lai suat Hinh thirc S6 dw

NGi dung (thang) tra no (%/nam) dam bao Cubi ky
Vay ngéan han
- Ngén hang TMCP An Binh — Chi nhanh Ha Néi
Gidy nhan ng sb 2756.04 6  25/06/2016 8,8 2.000.000.000
Vay va nor dai han — Ngdn hang TMCP Sai Gon Thwong Tin 2.000.000.000
Hop ddng vay sb
LD1422600004 36 14/8/2017 9.55 Baolanh (**) 110.552.000
Hop ddng vay sb
LD1519600004 48 15/07/2019 8.25 Bdolanh (**) 470.312.500
Hop ddng vay sb
LD1523700102 48  24/08/2019 7.55 Bao lanh (****)  209.000.000

Céng 789.864.500

(*) Vay tai Ngan hang TMCP An Binh — Chi nhanh Ha No6i dwgc bao lanh b&i ba Pham Thi Thu

Hwong (chi gai Ong Pham Huy Thanh — Cha tich HDQT, Téng Giam déc) thé chap quyén st
dung dét va tai san gén lién voi dét tai té 10, phwdng Quan Hoa, quan Cau Glay, thanh pho Ha
NGi va khoan bado lanh cta ba Bang Thi Tuyet Lan va éng Pham Huy Thanh thé chap quyen st
dung dét tai thon Péng, phwérng Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phd Ha N6i va quyén st
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Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho ky ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
Don vi tinh: ddng Viét Nam

dung dé4t tai xa Thanh Tri, huyén Hoang Mai, TP Ha Nai.

(**) Vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin duwgc thé chap, cdm cb tai san thudc quyen s&
hiru hop phap cla cong ty la 01 xe 6 t6 tai thung kin, nhan hiéu Thaco, mau trang, bién kiém
soat 29C-398.45, s6 khung 50AKEC025930, sb may J2695342, chil xe: Céng ty ¢d phan dau tw

phat trién xay dwng va thwong mai Viét Nam.

(***) Vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dwoc thé chap, cAm cb tai san thudc quyén sé
hiru hop phap clia cong ty la 01 xe 6 t6 con, nhan hiéu KIA, sé loai: SORENTO, mau den, bién
kiém soat: 30A-718.40, sb khung: RNYXM51D6FC040207, s may: GAKECH725296, chud xe:
Cong ty cb phan dau tw phat trién xay dwng va thwong mai Viét Nam.

(****) Vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin dwoc thé chap, cdm c¢b tai san thudc quyén s&
hi*u hop phap cla cong ty la 01 xe & t6 tai thung kin, nhan hiéu Thaco, sb loai: K165, mau
xanh, bién kiém soat: 29C-562.22, sb khung: OOBKFC065489, s may: JT681491, chi xe:
Cong ty cb phan diu tw phat trién xay dwng va thwong mai Viét Nam.

9. Phai tra ngwei ban

No6i dung 31/12/2015

31/12/2014

a) Cac khoan phai tra ngwoi ban
ngan han

- Chi tiét cho tirng ddi twong chiém
tr 10% tré’ 1&n trén téng sb phai tra

Gia tri

- Phai tra cho cac dbi twong khac 38.545.791.070
b) Cac khoan phai tra nguwdi ban dai
han -

Sb c6 kha
nang trd no

Sb c6 kha nang

Gia tri trd no

21.055.590.751 21.055.590.751

Céng 38.545.791.070

21.055.590.751 21.055.590.751

c) S6 no qua han chwa thanh toan -

d)Phai trd ngwdi la cac bén lién
qguan -

10. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

S6 phai nép

No6i dung 31/12/2014 trong ky

S6 da thwe nép

trong ky 31/12/2015

a)Phai nop (Chi tiét theo tirng
loai thuée)

- 17.364.130.754
1.095.168.683 1.140.789.452

Thué gia tri gia tdng dau ra
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan - 149.100.000
Thué mén bai - 7.500.000
Cac khoan phai nép khac - 108.410.210

(17.364.130.754)
(2.652.233.041)
(149.100.000)
(7.500.000)
(108.410.210)

2.606.612.272

Cong 1.095.168.683 18.769.930.416

20.281.374.005  2.606.612.272

b)Phai thu (Chi tiét theo tirng
loai thue) .
Thué GTGT dau vao con

dwoc khau trir 888.487.474

Céng 888.487.474
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Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyet minh B&o cao Tai chinh

cho ky két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2015

DPon vi tinh: déng Viét Nam

11.  Phai tra khac

NGi dung 31/12/2015 31/12/2014
a)Ngan han -
Kinh phi céng doan 4.971.780 -
Ba&o hiém xa hoi 8.365.210 -
Bao hiémy té 2.135.355 -
Bao hiém that nghiép 1.093.680 -
Cac khodn phai tra, phai ndp khac 5.358.942 5.358.942
b)Dai han -

Cong 21.924.967 5.358.942
) S6 nor qud han chuwa thanh todn: - .

12. Vén chu sé hiru
a) Bang dbi chiéu bién dong ca vén chd sé hiru
Céc khoan muc thudc von chii sé hiru
Von gép cua chu LNST chua phan Quy déu tu Tong cong
so hitu phoi phat trién
A 1 2 3 5

S6 dw ddu nim trude 22.200.000.000 56.389.822 - 22.256.389.822
- Tang von trong nim trudc 57.800.000.000 - - | 57.800.000.000
- Lai trong nam trudc - 4.341.727.241 - 4.341.727.241
- Tang khac - - - -
- Giam von trong nam trude - - - -
- L6 trong nim trudc - - - -
- Trich 18p quy dau tu phat
trién va quy du phong tai
chinh - (133.234.218) | 133.234.218 -
-Trich 1ap quy khen thuong
phuc loi - (44.411.406) - (44.411.406)
S6 dw diu nim nay 80.000.000.000 4.220.471.439 133.234.218 84.353.705.657
- Tang von trong ky - - - -
- Lai trong ky 9.440.857.481
- Tang khac - - - -
- Giam vén trong ky - - - -
- L6 trong ky - - - -
- Giam khac (trich cac quy ,
chia c0 tuc) - | (4.440.104.300) -
S6 du cudi ky 80.000.000.000 9.597.258.920 133.234.218 88.660.616.109
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Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho ky ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
Don vi tinh: ddng Viét Nam

¢) C6 phiéu
No6i dung 31/12/2015 31/12/2014
- S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 8.000.000 8.000.000
- S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 8.000.000 8.000.000
+ C6 phiéu phé théng 8.000.000 8.000.000
- S6 lwgng cb phiéu dwoc mua lai - -
- S6 lwgng cb phiéu dang lvu hanh 8.000.000 8.000.000
+ C6 phiéu phé théng 8.000.000 8.000.000

Ménh gia c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cd phiéu

d) Cb tirc

- C6 tirc da cong bd sau ngay két thuc ky ké toan nam:

+ Cb tlrc da cong bd trén cd phiéu phd thong: 500 déng/cd phiéu (cd tirc cho ndm 2014)
+ Cb tlrc da cong bd trén cd phiéu wu dai: N/A

- C6 tre ctia cb phiéu wu dai Iy ké chwa dwoc ghi nhan: N/A

d) Cac quy cla doanh nghiép:

- QuY dau tw phat trién: 328.319.712

VI. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh

1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Noéi dung QUi IV/2015 Qui IvV/2014

a)Doanh thu

Doanh thu ban hang héa 36.910.487.653 39.056.795.906

Doanh thu hoat ddng xay dwng, 1&p dat (*) 23.025.198.929 47.264.820.656

Doanh thu cung cép dich vu 825.812.000 2.226.697.619
) Cong ] 60.761.498.582 88.548.314.181

b)Doanh thu doi v&i cac bén lién quan (chi tiét tirng doi

twong) o

Cong ty cb phan dau tw Everland 2.465.650.000 1.822.811.500

Cong ty c6 phan Thuwong Mai Va Pau Tv EIG 567.843.601 4.667.843.601

Coéng 3.033.493.601 6.490.655.101

(*) Cac cong trinh xay dwng cla cong ty thwong la cac cong trinh co gia tri nhd, thdi gian thi cong va
hoan thanh trong thoi gian ngén.

2. Gia vén hang ban

No6i dung Qui 1V2015 Qui 1vV/2014
Gia von hang ban 57.786.745.655 82.416.163.539
Cong 57.786.745.655 82.416.163.539

3. Doanh thu hoat déng tai chinh

Noi dung QUi IV/2015 QUi 1V/2014
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Lai tién gui 2.422.709 1.509564
Cong 2.422.709 1.509.564
4. Chi phi tai chinh
Noi dung Qui 1vV/2015 Qui 1vV/2014
Lai tién vay 103.094.006 113.626.282
Cong 103.094.006 113.626.282
5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Ni dung QUi IV/2015 Qui IV/2014
- Chi phl’,thué thu nhéap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué nam hién hanh 408.225.180 917.243.720
- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cac
nam trwéc vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay - -
- Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 408.225.180 917.243.720

VII. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bao cao Iwu chuyén tién té

1. Sé tién di vay thwe thu trong ky:

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuweng: 2.000.000.000

2. Sb tién da thuc tra gbc vay trong ky:

Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thwong: 4.063.646.500

VIil. Nhipng thong tin khac
1. Giao djch va sé dw véi cdc bén lién quan
1.1. Trong ky, céng ty c6 cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Cong ty C6 phdn MBG Coéng nghé va Truyén théng Coéng ty lién két

Co6ng ty C6 Phan Hwng Thinh Phat Viét Nam Cong ty lién két

Co6ng ty C6 phan Thwong mai va Pau tw EIG Bén lién quan (¥)

Cong ty C6 phan PAu tw Everland Bén lién quan (**)

Ba bang Thi Tuyét Lan Thanh vién HPQT, vo Ong Pham Huy Thanh-
Chu tich HPQT

Ong Pham Huy Thanh Chu tich HBQT

Ghi cha:
(*)  Ong Lé Binh Vinh la thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Thuong mai va Bau tw EIG
va ngay 4 thang 5 nam 2015, 6ng Lé Dinh Vinh dwgc bau vao Hoi dong Quan tri Coéng ty Co

phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thuong mai Viét Nam va xin tir nhiém thanh vién Hoi
Dong Quan Tri clia cong ty tr ngay 14/11/2015
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(**) Ong Lé Binh Vinh la Cha tich Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Dau tw Everland va ngay 4
thang 5 nam 2015, 6ng Lé Binh Vinh dwoc bau vao Héi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tw
Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam va xin tir nhiém thanh vién HDQT tir ngay 14 thang
11 nam 2015.

1.2. Trong ky, cac giao dich trong yéu véi cac bén lién quan nhuw sau:

Gia tri

Bén lién quan NGi dung giao dich QUi IV/2015 Qui Iv/2014

Coéng ty C6 phan Dau tw Everland  Béan hang 2.465.650.000 5.556.980.041

1.3. Vao ngay két thic ky ké toan, sé dw véi cac bén lién quan nhuw sau:
Phai thu/ (Phai tra)

Bén lién quan N@i dung giao dich 31.12.2015 31.12.2014
Phai thu khdch hang

Coéng ty C6 phan Thuong mai va Pau Béan hang 567.843.601 4.667.843.601
tw EIG

Céng ty C6 phan Dau tw Everland Ban hang 2.590.857.500 2.595.832.055

Phai tra nguwoi ban

Cong ty Cb phan Thwong mai vabau  Thu tam (g trwdc -
tw EIG tien mua hang

Bao lanh vay vén

Ba Pham Thi Thu Hwong, Ba Bang Thi Bao lanh vay von (*)
Tuyét Lan, Ong Pham Huy Thanh

Ghi chu:

*) Chi tiét viéc ba Pham Thi Thu Huong, ba Bang Thi Tuyét Lan, 6ng Pham Huy Thanh bdo lanh
vay vdn cho Céng ty dwoc thé hién tai Thuyét minh V.8 clia bao cao nay.

2. Cong cu tai chinh
2.1. Quan ly rdi ro tai chinh

No phai tra tai chinh cta Céng ty chi yéu bao gdm cac khoadn vay ngén han, phai trd ngudi ban va
cac khoan phai trd ngén han khac. Muc dich chinh ctia nhitng khodn no phai tra tai chinh nay 1a nham
huy déng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat ddng ctia Céng ty. Cong ty cling ¢ cac tai san tai chinh
nhw tién va cac khoan twong dwong tién, phai thu khach hang va phai thu khac phat sinh truc tiép tiv
hoat dong clia Céng ty.

RUi ro trong yéu phat sinh tlr cac cong cu tai chinh ctia Cong ty 1a rdi ro thij trwéong, rii ro tin dung va
rdi ro thanh toan.

Nghiép vu quan ly rii ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.
Cong ty da xay dwng hé théng kiém soat nham dadm bdo sw can bang & murc hop ly gitva chi phi cla
rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Giam dbc lién tuc theo déi quy trinh quan ly rdi ro cua
Cong ty d& dam bao sy can bang hop ly gitra rai ro va kiém soat rdi ro.

Ban giam déc xem xét va thdng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rdi ro néi trén nhw
sau:

a) Rdiro thi trirong
Rui ro thj trwong la rdi ro ma gia tri hop ly ctia ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhirng thay ddi cta gia thj trwdong. Gia thi trvong co bbn loai rdi ro: rdi ro |4i suét, rdi ro

tién té, rdi ro gia hang hoa va rui ro ve gia khac. Coéng cu tai chinh bj anh hudng béi rii ro thj trwdng
bao gébm cac khodan tién, phai thu khach hang, phai trd ngudi ban va phai tra khéac.
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i) Riro lai suat

Rui ro lai suét 1a rdi ro ma gia tri hop ly hoac cac ludng tién trong twong lai ctia mét cong cu tai chinh
sé bién dong theo nhirng thay doi cla lai suat thi trwong. RUii ro thj trwong do thay doi 1ai suat cia
Cong ty ch yéu lién quan dén cac nghia vu no dai han c6 1ai suat tha néi ciia Cong ty.

Cong ty khéng ¢o rdi ro 13i suat trong ndm do cac khodn vay ctia Cong ty cé 1ai suat cb dinh.

ii) RUi ro vé gia hang héa

Cong ty khéng c6 rii ro dang ké vé gia hang hoa. Coéng ty quan ly rdi ro vé gia hang hoéa théng qua
viéc theo doi chat ché cac thong tin va tinh hinh cé lién quan cda thi trvdng hang hoa va théng qua
cac nha cung cdp nham quan ly thoi diém mua hang, ké hoach san xuat va mic hang tén kho mot
cach hop ly. Céng ty chwa st dung cac cong cu tai chinh phai sinh ddm bao dé phong ngtra cac rdi ro
vé gia hang hoéa.

b)  Rdiro tin dung

Ri ro tin dung 14 rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng khach hang
khéng thwc hién nghia vu cGia minh, din dén tdn that vé tai chinh. Cong ty c6 rdi ro tin dung t& cac
hoat ddng s&n xuét kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh cGa minh, bao gdm tién gri ngan hang.

i) Phai thu khach hang va phai thu khac

Cong ty quan ly rdi ro tin dung thdng qua viéc thuwdng xuyén theo doi cac khoan phai thu chua thu
dwoc va tim cach duy tri kiém soat chat ché ddi véi cac khodn phai thu con tén dong tai ngay bao céo.

i) Tién gl¥i ngan hang

Cong ty chd yéu duy tri s6 dw tién gl tai cac ngan hang dwoc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui
ro tin dung dbi véi s6 du tién givi tai cac ngan hang dwoc quan ly béi bé phan ngan quy ctia Cong ty
theo chinh sach ctia Cong ty. Rui ro tin dung téi da cta Cong ty déi véi cac khoan muc trong bang can
ddi ké toan tai mdi ky lap bao cao tai chinh la gia tri ghi sd nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 3. Céng
ty nhan thdy mec d6 tap trung rdi ro tin dung déi véi tién gtvi ngan hang la thap.

iy Cac cbng cu tai chinh khac

Ban Giam dbc ctia Cong ty danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy
giam vi cac tai san tai chinh nay deu lién quan dén cac khach hang co uy tin va c6 kha nang thanh
toan tot ngoai trir cac khodn phai thu da dwoc lap dy phong.

c) Rdiro thanh khoan

Rdi ro thanh khoan la rti ro Cong ty gap kho khan khi thie hién nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khodn cta Céng ty chl yéu phat sinh ttr viéc cac tai san tai chinh va ng’ phai tra tai chinh co cac
thoi diém dao han léch nhau.

Cong ty quan tri rai ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién mat va cac khoan tuong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam doc cho la du dé dap (rng cho cac hoat
doéng clia Cong ty va de giam thiéu &nh hwéng clia nhirng bién dong ve ludng tién.

Bang duéi day tbng hop thoi han thanh toan cta cac khoan no phai tra tai chinh ctia Cong ty dwa
trén cac khoan thanh toan dy kién theo hgp dong trén co s& da dwoc chiét khau nhuw sau:

Ngay 30.09.2015 Dwé&i 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tdng cong
Vay ngén han 2.000.000.000 - - 2.000.000.000
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Thuyét minh Bao cao Tai chinh

cho ky két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2015

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Vay dai han - 789.864.500 - 789.864.500
Phai trad ngwdi ban 38.545.791.070 - - 38.545.791.070
40.545.791.070 789.864.500 - 41.335.655.570
_Ngay 31.12.2014 Dwéi 1 ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng céng
Vay ngén han 4.000.000.000 - 4.000.000.000
Vay dai han - 176.888.000 - 176.888.000
Phai tra ngudi ban 21.055.590.751 - - 21.0565.590.751
25.055.590.751 176.888.000 - 25.232.478.751

3. S6 ligu so sanh

K& tir ngay 1 thang 1 nam 2015, Céng ty da ap dung Théng tw sé 200/2014/TT-BTC do B6 Tai chinh
ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 (“Thong tw 200"), hwéng dan ché d6 ké toan cho doanh
nghiép. Theo d6, mot sé sb ligu clia Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 d4 duoc
trinh bay lai theo hwéng dan cla Théng tw 200 @& phi hop véi viée so sanh sb liéu cua ky nay, cu thé

nhw sau:
Sé dw Sé dw
A31.12.2014 31.12.2014
Béng cén déi ké toan (treéc phan loai) Phan loai  (sau phan loai)
DAu tw tai chinh ngén han 6.010.000.000 (6.010.000.000) -
Phai thu vé cho vay ngan han - 6.010.000.000 6.010.000.000
Tai sén ngén han khac 1.841.677.915 (1.841.677.915) -
Phai thu ng&n han khac 47.180 1.626.477.500 1.826.524.680
Chi phi tré trréc ngén han - 215.200.415 215.200.415
Tai sén dai han khac 1.999.034.739 (1.999.034.739) .
Chi phi tra tredc dai han - 1.999.034.739 1.999.034.739
Quy dau tw phat trién 88.822.842 44.411.406 133.234.218
Quy dy phéng tai chinh 44.411.406 (44.411.406) -

4. Phé chuén bao c4o tai chinh
-'-f:".m,.. ®,ca0 tai chinh nay dwoc phé chuén dé phat hanh ngay 19 thang 1 nam 2016.
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PHAN VO THI VAN ANH NGUYEN VAN'HUNG
Téng Giam dbc Ké toan trudng Nguwoi lap biéu
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